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es un crédito simple con garantia hipotecaria, dirigido a
personas fisicas asalariadas, profesionistas independientes o con actividad empresarial.
e Crédito en pesos moneda nacional
e Tasa Fija

Planes de crédito para:

e Adquisicion de vivienda nueva o usada
0 Adquisicion de Vivienda tasa fija con y sin apoyo Infonavit

Modalidades adicionales:
o Cofinanciamiento Infonavit

e Construccion de vivienda

e Mejorade vivienda o concluir con proyecto de Obra (Remodelacion)

e Pago de hipoteca con otra institucion financiera

e Obtencién de recursos econémicos o liquidez

Beneficios:

¢ Tasa fija y pagos mensuales fijos.
e Esquemas de amortizacidon con Pagos fijos 6 con Pagos crecientes
e Sin penalizacion por pagos anticipados.

Valor de la vivienda: Minimo $400,000
Tradicional 80%
% de Financiamiento: (1) Apoyo Infonavit 90%
Cofinanciamiento 80%
Pagos Fijos Pagos Crecientes
Plazo / Tasa de Interés 3 a 20 afios / 10.70% 15 6 20 afios / 10.60%
ordinaria anual fija: ' (11.35% a partir del 5° afio)
Incremento anual de NA 2.22%(15 anos);
pago: 1.89%(20 afios)
Crédito Minimo: Minimo $200,000
CAT promedio sin 14.4%
IVA: (2)
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Avaluo: $3 por cada mil pesos del valor del avalio méas IVA
Vida $0.50 por cada mil pesos sobre el saldo

insoluto del crédito.

Prim ros: . .
Imas de seguros Daflos  $0.114 por cada mil pesos del valor destructible

del inmueble.

0, 0, Adi 0,
Comisién de Apertura 1.00% (0% En caso de que el valor del crédito no supere el 70%

del valor de la garantia)
Comision por Administracion  $199.00 + IVA

Valor de vivienda: Minimo $400,000
% de Financiamiento: (1) 60%
Pagos Fijos Pagos Crecientes
Plazo / Tasa de interés 3 a 20 afios / 10.70% 156 20 afios / 10.60%
anual fija: (11.35% a partir del 5° afio)
Incremento anual de NA 2.22%(15 afios);
pago: 1.89%(20 afios)
Crédito Minimo: Minimo $200,000
CAT promedio sin 14 4%
IVA: (2)
Avalulo: $3 por cada mil pesos del valor del avalio mas IVA
Vida $0.50 por cada mil pesos sobre el saldo

insoluto del crédito.
Daflos  $0.114 por cada mil pesos del valor destructible
del inmueble.

Primas de seguros:

Comision de Apertura 0%

Comisién por Administracion $199.00 + IVA / mes
Comisidn por Supervision de
obra

(1) De acuerdo a capacidad de pago.
(2) Costo Anual Total de créditos denominados en moneda nacional a tasa fija para fines
comparativos y de informacion exclusivamente. Calculo correspondiente al 31 de Julio del

$1,000 por cada visita solicitada para disposicion

2011.
Valor de vivienda: Minimo $800,000
% de Financiamiento: (1) 25%
Pagos Fijos Pagos Crecientes
A A 0,
Plazo / Tasa de Interés 3 a 20 afios / 10.70% 15620 afos / 10.60%
anual fija: (11.35% a partir del 5° afio)
Incremento anual de NA 2.22%(15 anos);
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pago: 1.89%(20 afios)

Crédito Minimo: $200,000

Crédito Maximo: $1,000,000

CAT promedio sin 14.3%

IVA: (2

Avaluo: $3 por cada mil pesos del valor del avalio mas IVA
Vida $0.50 por cada mil pesos sobre el saldo

insoluto del crédito.
Daflos  $0.114 por cada mil pesos del valor destructible
del inmueble.

Primas de seguros:

Comision de Apertura 0%
Comision por Administracion  $199.00 + IVA

Valor de vivienda: Minimo $400,000
% de Financiamiento: (1) 80%
Pagos Fijos Pagos Crecientes
Plazo / Tasa de Interés 3 a 20 afios / 10.70% 1510 20 afosA10.60%
anual fija: (11.35% a partir del 5° afio)
Incremento anual de NA 2.22%(15 afios);
pago: 1.89%(20 afos)
Crédito Minimo: Minimo $200,000.
CAT promedio sin 14.3%
IVA: (2
Avaluo: $3 por cada mil pesos del valor del avalio méas IVA
Vida $0.50 por cada mil pesos sobre el saldo

insoluto del crédito.
Daflos  $0.114 por cada mil pesos del valor destructible
del inmueble.
1.00% (0% En caso de que el valor del crédito no supere el 70%

Primas de seguros:

Comision de Apertura
del valor de la garantia)

Comision por Administracion  $199.00 + IVA

(1) De acuerdo a capacidad de pago.

(2) Costo Anual Total de créditos denominados en moneda nacional a tasa fija para fines
comparativos y de informacion exclusivamente. Calculo correspondiente al 31 de Julio del
2011.

Valor de vivienda: Minimo $670,000.00
% de Financiamiento: (1) 30%
Plazo / Tasa de interés 10 afios / 15.50% + IVA
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anual fija:

Crédito Minimo: Minimo $200,000

Crédito Maximo: Maximo $600,000

CAT promedio sin 17 7%

IVA: (2) 170

Gastos y Comisiones contenidos en el CAT promedio sin IVA

Avaluo: $3 por cada mil pesos del valor del avalio méas IVA
Vida $0.50 por cada mil pesos sobre el saldo

Primas de sequros: insoluto del crédito.

9 ' Daflos  $0.114 por cada mil pesos del valor destructible
del inmueble.
Comision de Apertura 3.00%+ IVA

(3) De acuerdo a capacidad de pago.

(4) Costo Anual Total de créditos denominados en moneda nacional a tasa fija para fines
comparativos y de informacion exclusivamente. Calculo correspondiente al 31 de Julio del
2011.

Componentes del Costo Anual Total (CAT):

a) Monto del Crédito $1,000,000 y el plazo para cada tipo de producto.

b) Comisiones por apertura establecida en cada tipo de producto.

c) Comision de Administracién.

d) Amortizaciones de capital mensuales.

e) Intereses Ordinarios, se considera la tasa promedio ponderada de créditos vigentes,
y al plazo maximo correspondiente de acuerdo al producto.

f) Prima de seguro de vida de 0.5 al millar del saldo insoluto del crédito.

g) Prima de seguro de dafios de 0.114 al millar sobre el valor destructible del inmueble.

h) Costo del avaluo.

Comisiones no contenidos en el célculo del CAT:
No aplica, todas las comisiones aplicables a cada tipo de crédito se encuentran
contempladas en el calculo del CAT.

Gastos adicionales:

e Gastos notariales.- De acuerdo a la entidad federativa en la que se encuentre el
inmueble, aproximadamente del 5% del valor de la vivienda para créditos de
Adquisicién, y del 1.7% para créditos de Remodelacién, Construccion y Liquidez.

e Los intereses ordinarios, moratorios y comision de apertura del producto Obtencion
de recursos econémicos o liquidez, causa Impuesto al Valor Agregado.

e Los intereses moratorios en todos los casos causa Impuesto al Valor Agregado

Gastos incurridos aun cuando no se formalice el crédito:

El costo del avallo realizado debera ser cubierto por el solicitante, a mas tardar en la
fecha de entrega del mismo, aun cuando no se formalice el crédito garantizado a la
vivienda. El solicitante tendrd derecho a elegir a un valuador autorizado por la Sociedad
Hipotecaria Federal, S.N.C. dentro del listado que le presente Afirme.
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Interés moratorio:

En caso de no realizar su pago a tiempo se aplicara la tasa anual que resulte de adicionar
20 puntos a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (TIIE), publicada periédicamente
por el Banco de México, en el entendido que los intereses moratorios variaran junto con la
variacion que sufra la Tasa TIIE durante el periodo de mora.

Tasa de interés moratoria al 31 de Julio 2011: 24.81%

Clausulas mas relevantes de instrumentacion de los créditos:
A) Clausulas Financieras
Apertura del crédito
La Institucion abre a favor de los Acreditados un Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, hasta por la
cantidad de $------- .00 (--------- PESOS 00/100 MONEDA DE CURSO LEGAL DE LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS). Dicha cantidad serd dispuesta de conformidad con lo establecido en la Clausula Cuarta
Financiera del presente Contrato.
En el importe del Crédito no quedan comprendidos los intereses, comisiones, costos y gastos que se causen
en virtud de este Contrato.
Comision e intereses del crédito
La Parte Acreditada se obliga a pagar a la Institucién, sin necesidad de previo requerimiento, la comision y los
intereses establecidos en el presente Contrato conforme a lo siguiente:
I. Una comision por apertura del Crédito equivalente al 1 % (uno por ciento) del importe total del Crédito,
pagadera al momento de realizar la Disposicién del Crédito.
Il. Una comision por concepto de administracion del Crédito, por la cantidad de $199.00 PESOS (CIENTO
NOVENTA Y NUEVE PESOS 00/100 MONEDA DE CURSO LEGAL EN LOS ESTADOS UNIDOS
MEXICANOS) mas IVA mensuales, pagadera en cada Fecha de Pago de Principal.
Ill. Intereses ordinarios sobre el saldo insoluto de la Disposicién del Crédito a la Tasa de Interés Ordinaria,
pagaderos en las Fechas de Pago de Intereses. En la inteligencia de que los intereses ordinarios se
generaran por periodos vencidos, por lo que en ningiin caso podran cobrarse por adelantado.
IV. En caso de mora en el pago puntual y total de la amortizacion de principal del Crédito en la fecha en que
sea debida y pagadera de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, la cantidad no pagada
causara intereses moratorios desde la fecha de su vencimiento y hasta el dia en que quede totalmente
pagada, pagaderos a la vista, a la Tasa de Interés Moratoria.
V. Todos los intereses seran calculados sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y de dias
efectivamente transcurridos.
Pagos anticipados
Los Acreditados podran pagar anticipadamente las cantidades que hayan dispuesto del Crédito previo aviso
por escrito dirigido a la Institucién, con lo menos 10 (diez) dias de anticipacién a la fecha en que desee hacer
dicho pago anticipado.
A menos que la Institucién acepte otra cosa por escrito:
i El pago anticipado debera ser por lo menos por el equivalente al importe de una amortizacion del
Crédito;
ii. los Acreditados pagaran todos los intereses devengados y no pagados sobre el saldo insoluto del
Crédito que sea pagado anticipadamente y
iii. los Acreditados no podran volver a disponer de las cantidades pagadas anticipadamente.
Todo pago anticipado se aplicara a las amortizaciones del Crédito en orden inverso al de su vencimiento, en el
entendido de que dichos pagos anticipados se aplicaran primeramente a las Ultimas amortizaciones del
Crédito, reduciendo asi el plazo originalmente pactado para el pago del Crédito.
Lugar y forma de pago del crédito
Todas las cantidades por concepto de amortizaciones de principal del Crédito, intereses ordinarios, y
moratorios en su caso, comisiones y cualquier otra cantidad que los Acreditados deban pagar a la Institucién
de conformidad con el presente Contrato y con el Pagaré, seran pagadas precisamente en Pesos, en fondos
inmediatamente disponibles, sin deducciones, retenciones o compensaciones de ninguna clase, en la fecha
de su vencimiento, en la Sucursal o en cualquier otra sucursal u oficina, que por escrito le indique la Institucion
a los Acreditados, con por lo menos 10 (diez) dias habiles de anticipacion.
Sin prejuicio de lo anterior los Acreditados podran efectuar los pagos a que se refiere el parrafo anterior
mediante cheque salvo buen cobro, transferencia de fondos o mediante Domiciliacion de Pagos en la propia
Institucién o en cualquier otra institucion bancaria, en el entendido de que:
i los cheques cuyo librado sea una institucion bancaria distinta a la Institucién y que sean depositados
antes de las 16:00 horas, se acreditaran a mas tardar el dia habil siguiente y los que sean
depositados después de las 16:00 horas, se acreditardn a més tardar el segundo dia habil siguiente;
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ii. las transferencias electronicas de fondos a través del Sistema de Pago Electronicos Interbancarios
(SPEI) se acreditardn el mismo dia; las transferencias electrénicas de fondos provenientes de otra
instituciéon bancaria distinta a la Institucion, se acreditaran a mas tardar el dia habil bancario
siguiente.

iii. para el caso de Domiciliacion de Pagos los Acreditados deberdn suscribir los documentos necesarios
para otorgar la autorizacion correspondiente, los pagos realizados por este medio se acreditaran en
la fecha acordada con los Acreditados en las fechas en que el cargo correspondiente sea exigible.

Todo pago que deba realizarse en un dia que no sea habil se efectuara el dia habil inmediato siguiente. Los
Acreditados en este acto autorizan expresa e irrevocablemente a la Institucion a cargarle en la Cuenta
Bancaria, todas las cantidades pagaderas conforme al presente Contrato y al Pagaré. Los Acreditados relevan
de cualquier responsabilidad a la Institucion, por cualquier abono o cargo que sea efectuado de conformidad
con lo anterior, obligandose a conservarlo en paz y a salvo de cualquier responsabilidad o reclamaciéon en
relacion a ello. Esta autorizacion no libera a los Acreditados de su obligacion de pago, hasta que la Institucion
reciba integras las cantidades que se le adeuden y tiene el caracter de irrevocable mientras existan saldos
insolutos del Crédito. Las Partes expresamente convienen en que los asientos contables, los estados de
cuenta y las fichas y documentos que la Institucion emita con motivo de los cargos y abonos que efectle en la
Cuenta Bancaria, o respecto de los asientos o movimientos contables realizados bajo el presente Contrato,
haran prueba en contra de los Acreditados, tanto por lo que a la Cuenta Bancaria se refiere como al presente
Contrato.
Los Acreditados facultan a la Institucién para compensar contra las cantidades vencidas y no pagadas del
Crédito, todas las deudas que existieren a cargo de la Institucion y a favor de los Acreditados, incluyendo
deudas a cargo de la Institucién derivadas de depdsitos constituidos por los Acreditados con la Institucion.
Todas las cantidades que los Acreditados deban pagar por concepto de amortizaciones de principal del
Crédito, intereses ordinarios 0 moratorios, comisiones, primas, gastos y costos y cualquier otra cantidad
pagadera por los Acreditados a la Institucion de conformidad con lo establecido en el presente Contrato y el
Pagaré, seran pagadas sin deduccion por y libres de cualesquiera impuestos, tributos, contribuciones, carga,
deducciones o retenciones de cualquier naturaleza que se impongan o graven, en cualquier tiempo, por
cualquier autoridad.
En el supuesto de que los Acreditados estuvieren obligados a hacer alguna retencién sobre los pagos de
principal, intereses ordinarios 0 moratorios, comisiones, gastos y costos y cualquier otra cantidad pagadera
por los Acreditados a la Institucion de conformidad con el presente Contrato y con el Pagaré por concepto de
impuestos o por cualquier otro concepto, los Acreditados pagaran a la Institucion las cantidades adicionales
gue se requieran para asegurar que la Institucion reciba la cantidad integra que hubiere recibido si no se
hubiere realizado dicha retencion y entregaran a la Institucion las constancias de retencion correspondientes,
dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a aquél en que sean exigibles y pagaderos.
Las Partes acuerdan que cuando los Acreditados requieran un estado de cuenta del Crédito, para conocer el
saldo, los cargos y abonos efectuados respecto al Crédito debera acudir a la Sucursal para su solicitud, en
horas y dias habiles, lo anterior sin prejuicio de que la Institucion, con posterioridad a la firma del presente
Contrato, podra poner a disposicion de los Acreditados, previa notificacion por escrito, las herramientas
necesarias para efectuar consultas del estado del crédito mediante la pagina de Internet de la Institucion o por
algun otro medio electrdnico la Institucion ponga a su disposicion.
B) Clausulas Generales
Causas de Vencimiento Anticipado
La Institucion podra dar por vencido anticipadamente el plazo para el pago del Crédito y sus accesorios, sin
necesidad de demanda, protesto, reclamacion o notificacion de ninguna clase, a los cuales los Acreditados
renuncian expresamente, y en cuyo caso dichas cantidades seran debidas y pagaderas a la vista, en
cualquiera de los supuestos siguientes:
a. Silos Acreditados dejaren de cubrir puntualmente cualquier Obligacion pactada en este Contrato o
en el Pagaré o con cualquier otro contrato o pagaré a favor de la Institucion.
b. Silos Acreditados dejaren de pagar a su vencimiento cualquier cantidad de principal o de intereses o
cualquier otra cantidad pagadera a la Institucion.
c. Si los Acreditados dejaren de estar al corriente en el pago de las contribuciones, derechos o
impuestos correspondientes al Inmueble.
d. Silos Acreditados gravan o transmiten en cualquier forma la propiedad del Inmueble, lo arrenda o en
cualquier forma otorgaran su uso o goce, sin la previa conformidad por escrito de la Institucion.
e. Silos Acreditados le dieren al Inmueble un uso diferente al habitacional.
f.  Si el inmueble es embargado o se ejercitare cualquier accién judicial o administrativa en contra del
mismo que en alguna forma lo afecte.
g. Siel Inmueble disminuyera de valor, con o sin culpa de los Acreditados, haciéndose insuficiente para
cubrir el saldo insoluto del Crédito y sus accesorios.
h. Silos Acreditados no mantuvieren en buen estado el Inmueble.
i. Si se instituye un procedimiento por o en contra de los Acreditados con el fin de declararlo en
concurso civil o mercantil.
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j.  Silos Acreditados no destinan el importe del Crédito de conformidad a lo establecido en la Clausula
Tercera Financiera del presente Contrato.
k. Si los Acreditados no cubrieren puntualmente el pago de las primas y gastos correspondientes al
seguro establecido en la Clausula Décimo Cuarta General.
I.  Si se da por vencido anticipadamente, cualquier otro crédito que la Institucion haya otorgado u
otorgue a los Acreditados.
m. Silos Acreditados incumplen cualquier Obligacidn a su cargo contraida en el presente Contrato.
Si por las causas ajenas 0 no a la Institucion, la hipoteca que se constituye mediante el presente
Contrato, no quedare inscrita en el Registro Publico de la Propiedad correspondiente, en primer lugar
y grado de preferencia a favor de la Institucion.
0. Enlos demas casos previstos en el presente Contrato o por las leyes aplicables.
Gastos y Costas
Las Partes convienen en que seran a cargo de los Acreditados los gastos de ratificacion del presente Contrato
y en su caso los gastos de cobranza, ademas de las costas que se originen al promover el juicio que
corresponda. La Instituciéon Gnicamente estara facultada para efectuar los cargos por las comisiones y gastos
especificados en el presente Contrato.

=

Lugar y medios de pago:
El pago se realizar4 mediante cargo automatico en la cuenta vinculada, o en ventanilla en
cualquiera de nuestras sucursales.

Efectivo: El mismo dia

Cheque: e De Afirme mismo dia.

e De otras instituciones bancarias salvo buen
cobro, depositados antes de las 14:00 horas,
se acreditara a mas tardar el dia habil bancario
siguiente.

e De otras instituciones bancarias salvo buen
cobro, depositados después de las 14:00
horas, se acreditara a mas tardar el segundo
dia habil bancario siguiente.

Domiciliacién: En la fecha limite de pago

Transferencia de fondos: e A través del Sistema de Pagos Electronicos
Interbancarios (SPEI), se acreditara el mismo
dia.

e Provenientes de otras instituciones bancarias
se acreditardan a mas tardar el dia habil
bancario siguiente.

Requisitos:

Del solicitante
e Edad entre 25 y 65 afios (La suma de la edad y plazo del crédito no debera
sobrepasar 70 afios).
e Antigiiedad en el empleo mayor a 2 afos, profesionistas independientes o
actividad empresarial, mayor a 3 afios.
e Pago mensual no debera ser mayor al 65% del ingreso disponible.

Documentos necesarios para la obtencion del crédito
e Solicitud de crédito, a su disposicion en cualquiera de nuestras sucursales.
e Autorizacion para consulta de Bur6 de Crédito (se incluye en la solicitud).
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Identificacién oficial vigente, que cuente con fotografia y firma (IFE, Pasaporte
vigente, etc.)

Comprobante de domicilio (recibo de energia eléctrica, agua, teléfono).
Formato FM2 6 FM3 como identificacién para extranjeros residentes en el
pais.

Acta de nacimiento de los participantes del crédito.

Acta de matrimonio, defuncién o divorcio.

Personas fisicas asalariadas

Recibos de némina de los 2 ultimos meses 6 3 meses de estados de cuenta
en donde se refleje el abono de némina.
Carta membretada de la empresa en que labore, en la que se debera
especificar lo siguiente:

a) Nombre del trabajador.

b) Sueldo mensual nominal.

c) Otros ingresos, indicando monto, concepto y periodicidad.

d) Impuestos retenidos mensualmente.

e) Descuentos mensuales.

f)Ingreso neto mensual.

g) Puesto.

h) Antigiedad en la empresa.
CURP

Personas fisicas profesionistas independientes o con actividad empresarial

Alta ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico
o Ultima declaracion anual de impuestos

0 Estado de cuenta de (6 meses anteriores)

a) Cheques, 0

b) Ahorro

De la vivienda

Para uso exclusivo habitacional.

Escritura de compra-venta registrada ante el Registro Publico de la Propiedad,
a nombre del propietario actual.

Planos arquitectdnicos de la vivienda.

Régimen de propiedad en condominio en su caso.

Recibo de agua mas reciente (para casas nuevas factibilidad de servicios).
Comprobante del pago de impuesto predial actualizado.

Actas de nacimiento, matrimonio de los vendedores .

Identificacion de los vendedores

Presupuesto de construccion, ampliacién o remodelacion*

Licencia de construccion*

Estado de cuenta de la hipoteca a sustituir*

Contrato de apertura de crédito y convenios realizados *

*De acuerdo al destino del crédito

Servicios Obligatorios para el otorgamiento del crédito:

Seguro de vida e invalidez total permanente que cubre el saldo del crédito.
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e Seguro de dafios a la propiedad hipotecada.
e Realizar un avalto a la vivienda.

Péliza de Seguro:
¢ Requisitar cuestionario médico (incluido en solicitud).
e Costo de los seguros de forma mensual:
a) Seguro de vida de $0.50 por cada mil pesos sobre el saldo insoluto del
crédito.
b) Seguro de dafios de $0.114 por cada mil pesos del valor destructible
del inmueble.

e El enganche o pago inicial debe ser pagado una vez que el crédito haya sido
aprobado.

e Evalle las mejoras gue requiere el inmueble con apoyo de un profesional de
la construccion.

e Realice comparaciones de precios en el mercado de inmuebles que se estén
ofertando.

Al ser su crédito de tasa variable, los intereses pueden aumentar.

Incumplir _sus obligaciones le puede generar _comisiones e intereses
moratorios.

Contratar créditos por arriba de su capacidad de pago puede afectar su
historial crediticio.

Pagar s6lo el minimo aumenta el tiempo de pago v el costo de |la deuda.

El avalista, obligado solidario o coacreditado responderda como obligado
principal frente a la Entidad Financiera.

Derechos con los que cuenta el publico en general:

e Podra solicitar de manera gratuita una oferta vinculante en las entidades que
otorguen Crédito Garantizado a la Vivienda, la cual tendra una vigencia de 20 dias
naturales contados a partir de la fecha de su recepcion.

e Obtener, previa solicitud, el modelo de clausulado que contenga los derechos y
obligaciones de las partes con anterioridad de a su firma, una vez que se haya
autorizado la celebracion del otorgamiento de crédito garantizado a la vivienda.

e Elegir a un valuador autorizado por la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,
dentro del listado que le presente la entidad correspondiente.
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¢ Ser informado de los riesgos inherentes al crédito garantizado a la vivienda que se
pretenda adquirir, en relacion a las posibles variaciones en tasas de interés,
inflacion y tipo de cambio.

El tramite podra realizarse en cualquiera de las sucursales Afirme, de lunes a
viernes, en horario de 9:00 a 17:00 hrs. Podra consultar la ubicacién de nuestras
sucursales en la pagina www.afirme.com, opcion Ubicacién y selecciona Sucursales.

* Llamesin costo al 01800 2234763 y un Asesor le atendera.

Condiciones sujetas a cambio sin previo aviso.

Banca Afirme S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Afirme Grupo Financiero



